Nagykovetsegi és diplomaciai célua
hasznositas

HATAROR UT 45. - BUDAPEST XII., KISSVABHEGY

A villa adottsagai kifejezetten alkalmassa teszik nagykovetségi, konzulatusi vagy
diplomaciai célbdl, ill. akar nagykdveti rezidenciaként valé hasznositasra.

A HELYSZIN

Kissvabhegy Budapest diplomaciai életének egyik legpatinasabb és egyben legfelkapottabb teriilete. A XII.
keriletnek ez a része épitészeti és féldrajzi adottsagai miatt hagyomanyosan a diplomaéciai képviseletek egyik
kedvelt helyszine. A villa kozvetlen kdrnyezetében tobb nagykdvetség muikodik jelenleg is — koztiik a dan, az
egyiptomi, a katari, a marokkéi, a thai, a tunéziai és az ukran képviselet, ill. a francia és a mexikoéi nagykovet

rezidencidja.

MEGKOZELITHETOSEG ES PARKOLAS

A Hatarér at széles, kétiranyu, egész évben jél jarhato Ut, ahol a reprezentativ gépjarmdvek kdzlekedése és

parkolasa nem (itk6zik semmilyen nehézségbe. Az alabbi helyszinek gyorsan elérhetéek:

o SzéIl Kdlman tér: gépkocsival 6-7 perc

e Belvaros: gépkocsival 15-20 perc

Legkozelebbi buszmegallé: kevesebb mint 100 méterre a Hatardr ti kijarattol
e Harom zart garazsbealld a telken belil
e A Hatardr Gt feldli telekrész alkalmas tovabbi, a képviseletre érkezék szamara kialakitandé parkoléhelyek
|étesitésére
Egyuttal a két iranybol — a Hatarér Gt és a Goldmark Karoly utca fel6l torténé — megkozelités lehetévé teszi akar
a hivatali és a rezidencialis forgalom teljes elkiilonitését.



A KERT ES A REPREZENTACIO

Az ingatlan egy 1368 m*-es 6sfas saroktelken fekszik. A koros fak, a kialakult cserjeszint és a park jellegl kert mar
jelenleg is diszkrét, védett kornyezetet teremt; a kerités megerdésitésével és tovabbi novények telepitésével a

telek teljes egészében elzarhaté a kivancsi szemek eldl.

A kert tobb része tokéletesen alkalmas szabadtéri fogadasok és kerti rendezvények lebonyolitasara, a teljesen

kinyithat6 ajtokkal rendelkezé télikert pedig esds, atmeneti idében is kivald helyszint biztosit a rendezvényekhez.

KESZ RENDEZVENY- ES FOGADOTER

Az alsé szinten kialakitott, jelenleg f6z8iskolaként, ill. rendezvényhelyszinként mikédé, kdzel 130 m? tér akar 60
f6 befogadasara is alkalmas, sajat konyhaval, el6készit6é helyiséggel és kiilon bejarattal rendelkezik. A helyszin
része a 25 m*-es télikert, ill. ezen feliil még egy helyen kodzvetlen kertkapcsolattal rendelkezik.

Ez a tér két funkciot lathat el:

e Fogadasok, rendezvények helyszine lehet abban az idészakban, amikor a szabadtéri programok mar nem

lehetségesek — mikdzben a belsé térbél ugy érezziik, mintha a kertben lennénk.

e Hétkodznapokon pedig a képviselet munkatarsainak étkezé- és kozosségi tereként szolgalhat.
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A FELSO SZINTEK

A fels6, kétszintes lakrész (6sszesen 277,25 m? + 33,33 m? terasz) reprezentativ fogaddtérnek, targyalénak,
nagykoveti dolgozészobanak és titkarsagnak egyarant alkalmas. A 4,8 méteres galériatér és a klasszikus aranyok
protokollaris eseményekhez is mélto keretet adnak.

A tartoszerkezetet féfalak helyett vasbeton pillérek adjak, ezért a belsé terek szabadon atrendezheték — irodak,
targyaldk vagy nyitott munkaterek alakithatok ki teherhordas-kivaltas és statikai kockazat nélkdal.

A 22 m*-es emeleti terasz pedig minden évszakban zart, védett szabadtéri teret biztosithat.

AMI HIANYZIK — ES EZ ELONY

Az ingatlanon nincs medence. Diplomaciai hasznositasnal ez jellemzéen elény: a képviselet komolysagaval és
protokollaris jellegével nehezen egyeztethet6 Gssze, a fenntartasa pedig felesleges koltség és biztonsagi
kockazat.
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KLASSZIKUS ELEGANCIA

Az 1926-ban épiilt villa megérizte eredeti, nagypolgari karakterét. Az aranyok, a nyilaszarok, a belsé 1épcsé, a
burkolatok és a fennmaradt korabeli berendezés olyan atmoszférat biztositanak, amelyet Uj épitésd ingatlanban
nem lehet létrehozni.

Tovabbi informacio, fotdk és alaprajzok: hataror45.hu
Kapcsolat: +36 70 610 6781 - villa@hataror45.hu
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